Татарстан Росреестры кадастр бәяләмәсен үткәрү турындагы популяр сорауларга җавап бирә

Безнең гражданнар Татарстан Росреестрына мөрәҗәгать итә торган иң актуаль темаларның берсе күчемсез милек объектларының кадастр бәясе, чөнки бу турыдан-туры милеккә салым күләменә тәэсир итә. Бүген без студиягә Татарстан Росреестры эксперты Татьяна Владимировна Надысеваны чакырдык. Гариза бирүчеләрнең дәүләт кадастр бәясе турындагы иң еш очрый торган сорауларына җавап бирергә тырышачакбыз.

- Татьяна Владимировна, әйдәгез искә төшерик, кадастр бәясе нәрсә ул һәм ул нәрсәгә тәэсир итә?

Кадастр бәясе милек салымнарын исәпләү, дәүләт пошлинасын билгеләү, мәсәлән, объектны мирас итеп алганда, дәүләт яки муниципаль милектә булган җир кишәрлекләрен куллану аренда түләүләре күләме өчен кулланыла.
Татарстанда күчемсез милек объектларын бәяләү өчен Республика буенча Җир һәм мөлкәт мөнәсәбәтләре Министрлыгы барлыкка китерелгән дәүләт бюджет учреждениесе «Дәүләт кадастр бәяләү үзәге» җавап бирә. Росреестр исә әлеге мәгълүматны тота.

- Кадастр бәясе базар бәясеннән нәрсә белән аерыла?

Базар бәясеннән аермалы буларак, кадастр бәясе массакүләм бәяләү ысуллары белән билгеләнә һәм объектларны куллану төренә һәм урнашуына бәйле рәвештә бүлү нигезендә үткәрелә. Аны билгеләгәндә шәхси характеристикалар исәпкә алынмый, мәсәлән, ремонт һәм Сантехника торышы яки тәрәзәдән күренеш.

Күчемсез милек объектының кадастр бәясен ничек мөстәкыйль белергә?

Объектның кадастр бәясе турында онлайн күчермәне Росреестрның рәсми сайтында яки дәүләт хезмәтләре Порталы аша шәхси кабинетта бушлай алырга мөмкин.

Шулай ук күчемсез милек объектының гомуми характеристикаларын, шул исәптән күчемсез милек объектының кадастр бәясен «Җәмәгать Кадастр картасы» сервисы ярдәмендә белергә мөмкин. Әмма бу мәгълүмат белешмә булып тора һәм юридик яктан әһәмиятле документ рәвешендә кулланыла алмый.

Кәгазь документ рәвешендә мәгълүмат МФЦга шәхси мөрәҗәгать иткәндә бирелә.

Кадастр бәясен яңадан карап чыгып буламы? Эш алгоритмы нинди?

Кадастр бәяләү турындагы законда хаталарны төзәтү механизмнары билгеләнгән, шулай ук объектларның кадастр бәясен базар бәясе күләмендә билгеләү мөмкинлеге каралган, мәсәлән, әгәр бу хокук иясенә файдалы булса.

Кадастр бәясен билгеләү нәтиҗәләре Татарстан Росреестры буенча комиссиядә яки судта бәхәсләштерелергә мөмкин. Шул ук вакытта игътибар итәм, физик затлар тарафыннан судта кадастр бәясен билгеләү нәтиҗәләрен бәхәсләшү өчен комиссиягә алдан мөрәҗәгать итү мәҗбүри түгел. Юридик затлар өчен исә судка кадәрге тәртипне саклау мәҗбүри.

Шулай ук бүгенге көндә Татарстан Росреестры буенча комиссиядә кадастр бәясен бәхәсләшергә торак пунктлар җирләренең һәм капиталь төзелеш объектларының гына мөмкин булуына аерым игътибар бирәм. Башка объектлар буенча Татарстан Республикасы Югары Судка мөрәҗәгать итәргә кирәк.

Бу комиссиягә ничек мөрәҗәгать итәргә?
Комиссиянең кадастр бәясен билгеләү нәтиҗәләре турындагы бәхәсләрне карау эше турындагы барлык кирәкле мәгълүмат Татарстан Росреестрының рәсми сайтында урнаштырылган. Гариза белән турыдан-туры Казан шәһәре, Авангард урамы, 74 йорт адресы буенча мөрәҗәгать итәргә кирәк.

Кадастр бәясенең артуы гражданнар өчен салымнарның артуына китерәме?

Кадастр бәясе үзе үк күчемсез милек объектының хокук иясенә йөкләнеш дәрәҗәсен билгеләми. Аның көчлелеге һәм чагыштырмалылыгы салымнар һәм җыемнар ставкалары, шулай ук ташламалар белән билгеләнә.

Шунысын да билгеләп үтәргә кирәк, барлык категориядәге җир кишәрлекләрен дәүләт кадастр бәяләү нәтиҗәләре 2022 ел ахырында Татарстан Республикасы Җир һәм мөлкәт мөнәсәбәтләре министрлыгы тарафыннан расланган. Әмма Татарстанда, башка төбәкләрдән аермалы буларак, кадастр бәясе 2024 елның 1 гыйнварыннан гамәлдә булачак, ягъни 2024 ел өчен җир салымы яңа бәя буенча 2025 елда гына түләнәчәк. 2023 елда җир салымын түләү гамәлдәге кадастр бәясе буенча башкарылачак.
