Как выбрать кадастрового инженера

Как известно, в настоящее время при оформлении недвижимости без участия кадастрового инженера не обойтись. Можно сказать, что от профессионализма кадастрового инженера зависит, будет ли принято положительное решение о постановке на кадастровый учет или, наоборот, получена приостановка или даже отказ. Во втором случае, для граждан это оборачивается потерей не только времени, но и денежных средств. Как же выбрать правильного кадастрового инженера? В этом нам сегодня поможет разобраться заместитель исполнительного директора саморегулируемой организации Ассоцияция кадастровых инженеров Поволжья Татьяна Селезнева.
- Татьяна Вениаминовна, насколько мне известно, профессия кадастрового инженера относительно новая. Чем именно занимаются эти специалисты?
- Да, эта профессия появилась в России в 2011 году, но она  играет очень важную роль в процессе оформления земли. Кадастровый инженер — это специалист, занимающийся оказанием услуг по изготовлению технической документации на земельные участки, здания и сооружения. К примеру, вы владеете частным домом с несколькими сотками земли и хотите зарегистрировать на них право собственности. Сначала вам будет необходимо поставить недвижимость на кадастровый учёт, а этого нельзя сделать без подготовки определённого пакета документов. Вы обращаетесь к кадастровому инженеру, он проводит тщательное техническое обследование, определяет границы вашего участка, готовит всю необходимую документацию, с которой вы обращаетесь к нам через МФЦ -  для  постановки на кадастровый учет и оформления права собственности на недвижимость.
-      А какие именно документы готовит кадастровый инженер?
 - Это такие документы, как межевой план (в отношении земельных участков) и технический план (в отношении домов, гаражей и других строений). Также если собственник хочет снять с кадастрового учёта дом или другое сооружение, которое перестало существовать (было, к примеру, разрушено или уничтожено), кадастровый инженер готовит акт обследования — документ, подтверждающий факт того, что объект недвижимости более не существует.
Прежде чем составлять межевой план, кадастровый инженер знакомится со всеми имеющимися документами собственника, затем выезжает на место проведения работ, производит замеры участка и обязательно согласует его границы с собственниками смежных участков. В случае возражений против согласования границ соседи должны представить обоснованный отказ в письменной форме. Если же они в установленный срок не представили свои возражения, местоположение границ считается согласованным. 
Что же касается технического плана, для его подготовки могут использоваться один или несколько документов: 

- разрешение на ввод объекта недвижимости в эксплуатацию; 

- проектная           документация объекта недвижимости или технический паспорт, изготовленный до 1 января 2013 года органами и организациями по государственному техническому учёту и (или) технической инвентаризации; 

- декларация, составленная и заверенная правообладателем объекта недвижимости или его представителем.
Хотелось бы отметить, что и межевой, и технический планы подготавливаются в форме электронного документа и заверяются усиленной квалифицированной электронной подписью кадастрового инженера, составившего их. Если это предусмотрено договором подряда, планы также могут дублироваться в форме бумажного документа.
- А много в Татарстане кадастровых инженеров? Где их можно разыскать, если появится необходимость воспользоваться их услугами?
- Общее количество специалистов, имеющих на данный момент право осуществлять кадастровую деятельность, более 600 человек. Сведения о кадастровых инженерах размещены на официальных сайтах Управления Росреестра по Республике Татарстан  и Кадастровой палаты. 
- Немало! И как же гражданину сделать правильный выбор? 
- Действительно, этот вопрос не простой. Поэтому Управление Росреестра по Республике Татарстан подготовило рейтинг кадастровых инженеров, который поможет сориентироваться гражданам при выборе кадастрового инженера. Данный рейтинг основан на качестве подготовки документов и количестве принятых положительных и отрицательных решений при постановке на кадастровый учет. Обновляться он  будет каждый месяц. Ознакомиться же с ним  можно на официальном сайте  Росреестра Татарстана. Мы рекомендуем ознакомиться с рейтингом кадастровых инженеров перед заключением договора на выполнение кадастровых работ. 
- А часто ли возвращаются документы, подготовленные кадастровыми инженерами? 
· - К сожалению, ошибки, совершаемые кадастровыми инженерами, совсем не редкость. Как показывает практика, более трети решений о приостановлении или отказе в кадастровом учете связаны с некачественным проведением кадастровых работ кадастровыми инженерами, а также их недобросовестным отношением к подготовке документации для проведения кадастрового учета.  При этом от знаний и навыков кадастрового инженера зависит достоверность подготовленных им документов, необходимых для проведения кадастрового учета и регистрации прав. 

· Среди причин приостановлений и отказов, связанных с деятельностью кадастровых инженеров, - технические ошибки, допущенные по невнимательности при подготовке документации для постановки объекта на кадастровый учет. Например, в пакете документов отсутствует документ-основание для подготовки технического плана (проектная документация на объект, разрешение на строительство), не указаны необходимые сведения о кадастровом инженере (например, название СРО, членом которого является кадастровый инженер, его СНИЛС, номер и дата договора на проведение кадастровых работ). 

 В связи с этим, в помощь гражданам, и был  разработан рейтинг кадастровых инженеров. Благодаря этому граждане могут заочно составить представление о результатах профессиональной деятельности специалиста и тем самым снизить свои риски получения некачественных услуг кадастровых инженеров. Также хочу подчеркнуть, что к кадастровым инженерам, получившим от Управления Росреестра по Республике Татарстан «красную карточку»,  применяются меры воздействия, вплоть – до дисквалификации. 

- То есть кадастровых инженеров вполне можно привлечь к ответственности?

- Конечно.  Ответственность кадастрового инженера за правонарушение, которое причинило крупный ущерб гражданам, организациям или государству, предусмотрена Уголовном кодексе РФ. Крупным ущербом в кодексе признаётся сумма, превышающая 1,5 миллиона рублей. Согласно статье 170.2 УК РФ, ответственность кадастрового инженера устанавливается в виде штрафа в размере от 100 до 300 тысяч рублей либо в виде обязательных работ на срок до 360 часов. Кроме того, он может быть лишён права занимать определённые должности или заниматься определённой деятельностью на срок до трёх лет.

· В случае если при проведении кадастрового учета государственный регистратор предполагает, что кадастровый инженер внес в подготовленные им документы – межевой план, технический план или акт  обследования  заведомо ложные сведения, он заявляет о выявленном факте в органы прокуратуры.

- Если заказчик недоволен работой кадастрового инженера, куда он может обратиться?  
 - Контроль за профессиональной деятельностью кадастровых инженеров в настоящее время осуществляет саморегулируемая организация кадастровых инженеров, членом которой является кадастровый инженер. Если  у Вас есть претензии  к работе  кадастрового инженера, рекомендуем на сайте «Реестр кадастровых инженеров» узнать о членстве данного кадастрового инженера и направить жалобу в то СРО, членом которого является кадастровый инженер.
Хочу отметить, что одним из крупнейших объединений специалистов рынка кадастровой деятельности на территории Приволжского Федерального округа является    саморегулируемая организация «Ассоциация кадастровых инженеров Поволжья», в состав которого входит около 1400 кадастровых инженеров из различных субъектов РФ (Республика Татарстан, Чувашская и Удмуртская республики, Нижегородская, Ульяновская и Кировская области и т.д.).  
- Как часто поступают жалобы на кадастровых инженеров и каковы результаты работы СРО по контролю за деятельностью кадастровых инженеров?

-
 С начала 2017 года СРО АКИ «Поволжье»  были получены 74 заявления (жалобы) от физических и юридических лиц на действия кадастровых инженеров - членов данной  саморегулируемой организации. По результатам проверок у 6 кадастровых инженеров были выявлены нарушения. Всего  в рамках своих полномочий по контролю за профессиональной деятельностью кадастровых инженеров СРО АКИ «Поволжье»  за данный период времени было проведено 180 контрольных проверок. По результатам их проведения можно сказать, что 162 кадастровых инженера  прошли проверку успешно и лишь у двух были выявлены нарушения действующего законодательства.  Впоследствии к ним были применены меры дисциплинарного воздействия в виде исключения из СРО. 
         - В целом, что делается для уменьшения количества приостановлений при осуществлении государственного кадастрового учета?

· - Росреестром Татарстана проводится типизация ошибок, допускаемых при подготовке документов, а также анализ причин приостановлений и отказов при кадастровом учете. Обобщенный анализ деятельности кадастровых инженеров направляется  в СРО. 
· По решению СРО кадастровые инженеры, которые допускают большое количество ошибок, могут быть исключены из его состава, а, значит, не будут иметь право в соответствии с законом осуществлять свою деятельность.

