 КАК ПОТРАТИТЬ МАТЕРИНСКИЙ КАПИТАЛ НА ЖИЛЬЕ

Вот уже как 10 лет на территории РФ реализуется федеральная программа по выдаче государственного сертификата на материнский капитал. Благодаря предусмотренному в законе механизму ежегодной индексации размер сертификата за этот период повысился почти в два раза и сейчас составляет более 450 тысяч рублей. 


Как известно, средства материнского капитала можно направить на разные цели. Но чаще всего данные средства направляются на улучшение жилищных условий. По некоторым сведениям, с помощью сертификата МСК смогли улучшить свои жилищные условия     почти 4 млн семей.
 
В связи с этим у граждан, реализующих свое право, возникает немало вопросов. Об особенностях регистрации недвижимости, приобретаемой за счет средств маткапитала, нам расскажет начальник …. отдела Управления Росреестра по Республике Татарстан…….  

- Каков механизм оформления недвижимости, приобретенной с помощью материнского капитала? На кого оформляется недвижимость и в какие сроки?
- При использовании средств материнского капитала право на недвижимость регистрируется на всех членов семьи. Однако законодательно предусмотрена возможность оформления сначала на родителя, получившего сертификат, с последующей регистрацией в общую собственность всех членов семьи. Сделать это необходимо в течение шести месяцев после перечисления Пенсионным фондом денежных средств продавцу, для чего необходимо заключить соответствующее соглашение. 
При этом при ипотеке обязательство нужно исполнить после выплаты кредита, при долевом участии в строительстве - с момента подписания акта приема-передачи квартиры, при выплате паевого взноса членом жилищного кооператива - после внесения последнего платежа.

Кроме того, отмечу, что перед тем, как подать документы на госрегистрацию, необходимо определить доли в праве собственности на жилое помещение родителей и детей. 

- Для чего это делается? 


-  Поскольку семья улучшает свои жилищные условия, будет логично, если  доля в праве собственности будет официально оформлено не только у родителей, но и у детей. Ведь они являются такими же сособственниками! В конечном счете, это необходимо, чтобы не были ущемлены жилищные права несовершеннолетних! Наверное, я не открою ни для кого секрет, если скажу, что факты обналичивания средств материнского капитала, к сожалению,  имеют место быть. 

- Есть ли какие-то нюансы в составлении документов по определению долей? Как и кем определяются доли?


- Хотела бы обратить внимание на то, что согласно положениям Семейного кодекса Российской Федерации имущество, нажитое супругами во время брака, является их совместной собственностью. Общее имущество супругов может быть разделено между супругами по их соглашению, которое по закону должно быть нотариально удостоверено.


При этом Семейным кодексом (пункт 2 ст.34) предусмотрено, что денежные выплаты, имеющие специальное целевое назначение, к которым относятся и средства материнского капитала, не являются совместно нажитым имуществом супругов.


Исходя из изложенного, при определении долей в праве собственности на квартиру, приобретенную супругами (супругом) в период брака не только за счет средств материнского капитала, но и за счет иных, в том числе собственных средств, заключаемое в соответствии с Федеральным законом «О дополнительных мерах государственной поддержки семей, имеющих детей» соглашение об определении долей будет содержать элементы соглашения о разделе общего имущества супругов (смешанный договор).


Согласно нормам Гражданского кодекса Российской Федерации, смешанный договор подлежит нотариальному удостоверению, если хотя бы для одного из входящих в него элементов была установлена нотариальная форма.
Таким образом, в случае если квартира была приобретена в период брака только частично за счет средств материнского капитала, оформлена на одного из супругов, для определения долей супругов и детей необходимо обратиться к любому нотариусу того региона, на территории которого находится указанное недвижимое имущество, для составления вышеуказанного соглашения.


- Есть ли какие-то особенности при выделении долей, если недвижимость или доля в недвижимости приобретена полностью только за счет материнского капитала?


- Как я уже говорила, материнский капитал относится к денежным выплатам, имеющим специальное целевое назначение. Соответственно, если жилье или доля в праве на жилое помещение приобретено только на средства материнского капитала, то определить доли можно путем составления соглашения в простой письменной форме, то есть без участия нотариуса.

- А какими должны быть размеры долей в праве на квартиру, приобретенную с использованием средств материнского капитала, у каждого из членов семьи?

- Законодательство не содержит каких-либо специальных положений по определению размера доли в праве собственности на приобретенное с использованием средств (части средств) материнского капитала жилое помещение. Законом лишь установлено, что доли в праве собственности на жилое помещение, приобретенное с использованием средств (части средств) материнского капитала, определяются по соглашению.
    Но при этом существует судебная практика, согласно которой определение долей в праве собственности на квартиру должно производиться исходя из равенства долей родителей и детей на средства материнского (семейного) капитала, потраченные на приобретение этой квартиры, а не на все средства, за счет которых она была приобретена. 

        Вместе с тем, по условиям соглашения размер долей детей в праве собственности на жилое помещение, приобретенное с использованием средств (части средств) материнского капитала, может быть увеличен. Поэтому если соглашением доли в праве на всю квартиру будут определены равными, никаких нарушений это не повлечет.

      - Считается, что на средства материнского капитала можно купить жилую недвижимость или использовать их для погашения ипотеки. Есть какие-то другие варианты?  Может ли, например, материнский капитал быть потрачен на строительство жилого дома?


- Конечно. Средства материнского капитала могут направляться:

1) на приобретение (строительство) жилого помещения, осуществляемое гражданами посредством совершения любых не противоречащих закону сделок и участия в обязательствах (включая участие в жилищных, жилищно-строительных и жилищных накопительных кооперативах;

2) на строительство, реконструкцию объекта индивидуального жилищного строительства.

После возведения жилого дома и оформления его на лицо, которому было выдано разрешение на строительство, в течение шести месяцев право на данный жилой дом должно быть переоформлено в общую собственность лица, получившего сертификат, его супруга (супруги), детей (в том числе первого, второго, третьего ребенка и последующих детей).
          Также обращаю внимание на то, что приобретаемое с использованием средств (части средств) материнского (семейного) капитала жилое помещение должно находиться на территории Российской Федерации.
- Каковы основные причины приостановок и отказов в регистрации недвижимости с использованием маткапитала?

- Самые актуальные случаи при участии материнского капитала – это, как раз, отсутствие нотариального удостоверения соглашения при приобретении доли в праве собственности на квартиру или другое жилое помещение. Обращаю на это особое внимание заявителей, чтобы при обращении за регистрацией прав они подобных ошибок не допускали. 
Кроме того, часто приходится запрашивать у заявителей документы, подтверждающие использование мат капитала: например, квартира приобретена с использованием кредитных средств банка, а погашен кредит частично за счет мат.капитала, в этом случае мы просим представить подтверждение банка о том, что на погашение кредита поступили средства мат.капитала. 

